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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15
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Textteil mit Begriindung
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Auftraggeber: Gemeinde Taufkirchen
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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Taufkirchen erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, 3634), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990
in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art.
17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen Bebauungsplan als

Satzung.
Fertigungsdaten:
Vorentwurf:  20.09.2017
Entwurf: 24.01.2018
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Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen.
Versiegelungsgrad) darf max. 0,2 betragen. Die max. Giberbaubare
Die Trafo- und Ubergabestation ist mit einer Grundflache von max. 30m?2

Die baulicher Gestaltung der Elemente und Haltekonstruktionen ist so
auszuflhren, dass eine fachgerechte Pflege und Unterhaltung des
Umfeldes gewahrleistet ist. Die Elemente inkl. Haltekonstruktionen

Abgrabungen und Aufschittungen sind max. bis 25 cm zuléssig, soweit

Einfriedungen zu den Grundstiicksgrenzen sind bis zu einer Héhe von
2 m als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun zuldssig. Die Errichtung
von Zaunsockeln die Uber das Geldnde hinausragen ist unzulassig. Der
Abstand zwischen Zaun und Boden muss mindestens 10 cm betragen.

Die Zufahrt zur Trafo- und Ubergabestation ist in einer maximalen Breite

B) Festsetzungen durch Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

1.1

1.2 Das Mal der baulichen Nutzung GRZ (Nutzungs- bzw.
Flache betragt 9035 m2.

1.3
und eingeschossig zu errichten.

14
darfen eine Hoéhe von 3,50 m nicht Uberschreiten.

1.5
sie als Grundlage zu 1.4 erforderlich sind.

1.6
Der Zaun ist zur Grundstiicksgrenze um mindestens 50 cm
zuriickzusetzen.

2. StraBen und Wege, Parkflichen

2.1
von 5 m auszufiihren. Die Zufahrt ist wasserdurchlédssig aus
wassergebundener Decke, Rasen, Wiese oder Schotterrasen
auszufiuhren.

2.2

Die Stellplatzflachen sind in wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren
(z.B. wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen). Einfassungen sind
nicht zulassig.
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3. Ver- und Entsorgung

3.1 Versorgungsleitungen sind grundsétzlich unterirdisch zu verlegen.

3.2 Es ist eine Einfahrt zum Baugrundstick mit einer maximalen Breite von
5m zulassig.

3.3 Vor Beginn der Bauarbeiten ist im Bereich der geplanten Fundamente

unter Beteiligung eines geeigneten Ingenieurbiiros stichprobenartig der
Boden zu untersuchen.

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die
AushubmaRnahmen durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiro oder
einen Gutachter begleitend zu (iberwachen. Anfallendes Aushubmaterial
ist ordnungsgemaR nach Rucksprache mit dem Landratsamt Mihldorf a.
Inn und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Material darf
auf Grund der Vorbelastungen der Umgebung bis zu einem maximalen
Zuordnungswert von Z 1.1 wieder eingebaut werden. Bei beabsichtigter
Verfiillung von Aushub mit héheren Zuordnungswerten ist Rucksprache
mit dem Wasserwirtschaftsamt zu halten. Sollten im Zuge der
Bauarbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine
Grundwassergefihrdung befirchten lassen, sind unverziglich das
Landratsamt Muhldorf a.lnn und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
zu benachrichtigen.

4. Griinordnung
4.1 Der Griinstreifen auf der Nordseite ist als arten- und strukturreiche

Hecke in einer Breite von 5m anzulegen. Nach Studen und Westen ist
ein 1m breiter Grunstreifen zu pflanzen. Der 1 m breite Grunstreifen ist
zu 70% mit Arten der Artenliste 4.4 zu bepflanzen. Zu den
landwirtschaftlichen Fldchen hin ist ein Saum von 50 cm einzuhalten. Im
Grinstreifen auf der Nordseite ist ein ca. 50 m? groRer Tumpel mit einer
Tiefe von 30 - 50 cm anzulegen.

42 Die Flache unter den Modulen ist durch extensive Beweidung oder
entsprechende Pflege zu einer extensiven Wiese zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Die Wiese wird 2x pro Jahr ab Mitte Juni gemaht,
wobei das Mahgut abtransportiert wird. Die Wiese zu diingen ist nicht
erlaubt. Das Weidemanagement ist regelméaRig zu tiberpriifen und
gegebenenfalls anzupassen.

4.3 Aligemein

431 Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der BaumaRnahme oder nach Inbetriebnahme der Anlage
erfolgen.

432 Fur die Gehélzpflanzungen sind autochthone Gehdlze zu verwenden.

43.2 Ausgefallene Geholze mussen ersetzt werden.
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Artenliste

Die zu pflanzenden Gehélzarten sind nachfolgenden Artenlisten
zu entnehmen.

MittelgroBe Biume:
Grofle mind. 3xv., H., mDB., STU 12-14 cm

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus incana - Grauerle
Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Prunus avium — Vogelkirsche

Kleinbiaume:

Grofle mind. 3xv, H., mDB., STU 12-14 cm
Acer campestre - Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Fraxinus ornus — Blumenesche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Obsthochstidmme in lokaltypischen Sorten:
GréRRe mind. 3xv., H., mDB., STU 12-14 cm

Straucher:

GréRe mind. 2xv., 0B., 100-120 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Schneeball
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5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Flache von 1388,25 m? wird innerhalb und auRerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen.

Ausagleichsflache innerhalb des Planungsgebiets

Die Flache von 800 m? befindet sich auf dem Flurstiick 292/2 und 289/1 der Gemarkung Zeiling.
Bei der Flache handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes Grunland. Als Entwicklungsziel
wird ein Feldgeholz aus heimischen Gehdlzen festgelegt. Am Westrand des Grunstreifens wird
ein Tumpel angelegt.

1. Auf der Ausgleichsflache ist ein Feldgehélz mit autochthonen und
standortgerechten Arten anzulegen.

2. Das Feldgehélz wird aus Strauchern der Qualitat Str., 2xv., 0.B., 100-150 cm
gepflanzt. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragt 1,5m, der
Reihenabstand ebenfalls 1,5m. Die Pflanzen werden versetzt gepflanzt. Die
Pflanzenarten sind der Artenliste zu entnehmen.

3. Die Geholzanpflanzung ist bis zum selbststéandigen anwachsen fachgerecht zu
pflegen. Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden.

4. Auf der Westseite wird ein ca. 50 m? groRer Tumpel mit einer Tiefe von 30 — 50
cm angelegt.

5. Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gedungt werden.

6. Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Anlage
anzulegen und ist an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt zu melden.

7. Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.

Ausaleichsfliche auRerhalb des Planungsgebiets

Die Flache von 588,25 m? befindet sich auf dem Flurstiick 618 der Gemarkung Taufkirchen. Bei
der Flache handelt es sich um eine Boschung aus Altgras. Die Béschung aus Altgras wird nach
Stiden hin um eine extensive Wiese als Puffer zur vorhandenen Ackerflache erganzt. Als
Entwicklungsziel wird eine extensive Wiese festgelegt.

1. Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive Wiese mit autochthonem Saatgut
anzulegen. Es ist regionales Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8
Alpen und Alpenvorland Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hugel- und
Plattenregion) zu verwenden. Nach der Ansaat wird die extensive Wiese ab Mitte
Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird.

Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gedingt werden.

Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Anlage
anzulegen und ist an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt zu melden.

4. Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.
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bestehende Béschung aus Altgras mit
Baumreihe aus Larchen

Ackerflache
Ausgleichsflache auf FLNr. 618, 2

Gemarkung Taufkirchen,
588,25 m?

Extensive Wiese
Anerkennungsfaktor 1,0

588,25 m? x 1,0 = 588,25 m?
625 \

Lageplan Ausgleichsflache (ohne MaBstab)

C) Hinweise

Griinordnung: Die Grenzabstande laut Nachbarrechtsgesetz sind zu beachten.
Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.1982 (Grenzabstand von Baumen, Striuchern usw.).

Meldepflicht: Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde (UDB)
gem. Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG unterliegen. Aufgefundene
Gegenstéande u. Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach Anzeige unverandert zu belassen, wenn die UDB die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Immissionen: Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter
Flachen ist ohne Einschrankungen zu dulden. Es muss damit
gerechnet werden, dass bei ortstblicher und guter fachlicher
Praxis durchgefuhrter Bewirtschaftung Geruchsbelastigungen,
Larm und Staub auch zu unublichen Zeiten auftreten.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte (DFK)

Meldepflicht: Der Abschluss der Pflanzungen der Ausgleichsflachen und der
Grinflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde Mihldorf zu
melden. AnschlieBend ist eine gemeinsame Abnahme
durchzufihren.

D) Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Taufkirchen mit parallel laufendem Fléchennutzungsplan-Anderungsverfahren (5. Anderung),
der Gemeinde Taufkirchen entwickelt.

Gem. Taufkirchen | Bebauungsplan ~Sondergebiet Photovoltaik — Hollthal II° | T

lexttell m. Begrindung
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Die Bauleitplanung ist erforderlich (vgl. § 1 Abs. 3 BauGB). Die Gemeinde ist planungsbefugt,
da sie hierfir hinreichend gewichtige stédtebauliche Allgemeinbelange ins Feld fuhren kann. Im
Rahmen ihres planerischen Ermessens beriicksichtigt sie das stadtebauliche Ziel des
Klimaschutzes (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und der Nutzung erneuerbarer Energien als
Belang des Umweltschutzes (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Beschreibung des Standorts

Der geplante Standort liegt im Bereich eines ehemaligen Lehmabbaugebietes, im Westen sowie
Siiden befindet sich das Areal der ehemaligen Hausmull-Deponie Taufkirchen. Flr einen
Teilbereich im 6stlich benachbarten Lehmabbaugebiet wurde kurzlich eine Verlangerung der
Wiederverfullung beantragt. Sudéstlich des Plangebietes liegt die bestehende
Photovoltaikanlage Hoéllthal |. Aufgrund der im Umfeld des geplanten Standortes noch vor-
handenen Nutzungen kann dieser in der Gesamtbetrachtung als vorbelasteter Standort im
Sinne des raumordnerischen Grundsatzes LEP 6.2.3 angesehen werden. Erneuerbare
Energien sollen vor allem auf vorbelasteten Standorten entwickelt werden (Ziff 6.2.3 LEP). Das
Plangebiet liegt nicht in einem besonders schitzenswerten Landschaftsteil.

Ziele der Raumordnung

GemaR Landesentwicklungsprogramm (LEP) 6.2.1 Z sind erneuerbare Energien verstarkt zu
erschlieRen und zu nutzen. Die weitere Entwicklung der Energieversorgung der Region soll sich
nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hingewirkt werden, verstarkt erneuerbare
Energiequellen zu nutzen (vgl. Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) B V 7.1 Z). Neben der
Energieeinsparung kommt der Sonnenenergie in der Region besondere Bedeutung zu (vgl. RP
18BV7.27).

Die geplante Errichtung der Photovoltaikanlage entspricht grundsétzlich den genannten
raumordnerischen Erfordernissen der Energieversorgung.

Die Bauleitplanung ist auch hinsichtlich der Ziele der Raumordnung zu Erholung und Tourismus
angepasst. - '

Das Ziel in Teil B Ziff. VI des Regionalplans Siidostbayern, dass raumbedeutsame Planungen
nur unter besonderer Beriicksichtigung von Tourismus und Erholung sowie des
Landschaftscharakters und des Naturhaushalts vorgesehen werden (teil B, Ziff VI. 3 (Z), wird in
der Begriindung beriicksichtigt. Im Umweltbericht wird festgestellt, dass die Flache aktuell keine
Erholungsfunktion hat.

Immissionen

Ausweislich der Stellungnahme des Landratsamts Mihidorf am Inn vom 20.04.2017 befindet
sich das unbewohnte Gehdft Kitzimann auferhalb des Einwirkbereichs fur Lichtimmissionen, so
dass einen Blendwirkung nicht vorliegt.

E) Umweltbericht fiir den Bebauungsplan:

Der Umweltbericht i. d. F. v. 25.4.2018 mit der Abhandlung der Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist im Anhang der Begriindung beigeheftet.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.09.2017 hat in der
Zeit vom 22.11.2017 bis einschlieRlich 22.12.2017 stattgefunden.

Beteiligung der Behérden:

Die frlihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.09.2017 hat in
der Zeit vom 22.11.2017 bis einschlieRlich 22.12.2017 stattgefunden.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 24.01.2018 mit der Begriindung und
den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGR in der Zeit vom
26.02.2018 bis einschlieBllich 04.04.2018 offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 16.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.01.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis
einschlieBlich 04.04.2018 beteiligt.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.04.2018 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 25.04.2018 gemaR § 10 WS- BauGB als Satzung beschlossen.

Taufkirchen, den D&Auﬁzm '

akob Bichlmaier, 1. Burgermeister

Ausgefertigt: 30 AUG. 2

Taufkirchen, den ........

Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang amETAUEZm8
Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik - Héllthal I mit Begriindung und Umweltbericht wird
seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Taufkirchen zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4,
der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
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Der Bebauungsplan tritt mit der Bel;anfmacljgng in Kraft (§ 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB).
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UMWELTBERICHT MIT BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG

zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik - Hollthal II* und
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
Auftraggeber: Gemeinde Taufkirchen

1. Fassung (Vorentwurf): 20.09.2017
2. Fassung (Entwurf): 24.01.2018
Satzung i.d.F.v. 25.04.2018
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1 Einleitung

In Kitzlmann in der Gemeinde Taufkirchen soll auf einer Konversionsflache eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichtet werden. Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wir durch einen privaten
Investor errichtet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Héllthal Il * will die
Gemeinde Taufkirchen auch den bestehenden Flachennutzungsplan &ndern. Im Rahmen der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird das Sondergebiet in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. Der Flédchennutzungsplan wird im Parallelverfahren gesndert.

GemaR BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergadnzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplénen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Rahmen der
Umweltpriifung werden die Auswirkungen des VVorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1
(6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturglter/Sachguter, Emissionen) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der
Umweltbericht ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch Teil der Begriindung des
Bebauungsplans.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.

2 Beschreibung der Planung
2.1 Angaben zur Lage und zum Bestand

AT Risder | Wirkier

," . -z . Frasl > . . <

Fe e 3
L ifBish /=0
Abb. 01: Lage des Gebiets

Das Planungsgebiet liegt stidlich von Taufkirchen und siidwestlich der Staatsstrale St 2091 bei
KitziImann. Das Gebiet ist tiber die GemeindeverbindungsstralRe erschlossen. Die StaatsstraRe fiihrt
Norden nach Taufkirchen und Richtung Stiden nach Altenmarkt.
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Bestand

Abb. 02: Darstellung des Bestands im Luftbild

Das Planungsgebiet wurde bis 1993 vom Ziegelwerk J. Schwarz zum Lehmabbau genutzt.
(Abbaugenehmigung von 01/1989; Baubeginnsanzeige Dez 1989). Nach dem Lehmabbau wurde die
Flache vom Baggerunternehmen Englbert Auer ab 1993 mit Bauschutt befllt. Im Grundbuch ist die
Flache seit 1998 zusatzlich auch als Odland erfasst.

Das Planungsgebiet besteht derzeit aus landwirtschaftlich genutztem Grinland, da aufgrund der
geringen Humustberdeckung kein Ackerbau mehr maglich ist.

An das Planungsgebiet des Bebauungsplanes grenzt im Osten eine Gemeindeverbindungsstral3e.
Uber diese StraRe ist das Gebiet auch erschlossen. Im Norden befindet sich das Gehdft Kitzimann
und die entsprechende Zufahrt zum Gehoft. Des Weiteren befinden sich mehrere
Landschaftsbildpragende Einzelbdume entlang der Zufahrt. Das Gehoft wird derzeit nicht bewohnt.
Nach Suiden und Westen geht das Planungsgebiet in die freie Kulturlandschaft Gber und wird von
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Abb. 03: Planungsgebiet stdlich von Kitzimann Landschaﬂsbildprgender Baumbestand
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Abb. 05: Blick nach Westen Abb. 06: Bestehende Photovoltaikanlage Hallthal |

Sudlich des Plangebiets ist bereits eine Freiflaichenphotovoltaikanlage im Rahmen des
Bebauungsplans ,SO Photovoltaik — Hollthal I realisiert worden.
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2.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplanes

Planzeichen

E Anderungsbereich

Fidche fir die Landwirtschaft,
Aulienbereich

Abb. 08: Rechtskraftiger Fladchennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das betroffene Areal als Flache fur die Landwirtschaft
bzw. als AuRRenbereich dargestellt.

Inhalt

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht eine Ausweisung westlich der
Gemeindeverbindungsstrale als Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) fur regenerative
Energien — Sonnenenergie vor. Das Gebiet wird nach Norden mit einem 5 m breiten Schutzstreifen
und nach Siiden und Westen mit einem 1m breiten Schutzstreifen eingegriint. Der Geltungsbereich
fur die Flachennutzungsplananderung betragt 10.342 m?.

Gam. Taufkirchen | Bebauungsplan SO Photovoltaik — Hollthal II* u. 5. Anderung FNP | Umweltbericht S 6
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Planzeichen

E Anderungsbereich’

7 Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO
///// fiir regenerative Energien -, Sonnenenergie
2

Schutzstreifen
Flache fur EingriinungsmaBnahmen

Abb. 08: 5. Flachennutzungsplaninderung

Ziel

Die Konversionsflache erméglicht einen attraktiven Standort fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein Beitrag dazu geleistet werden, der
gesetzlichen Verpflichtung nachzukommen, regenerative Energien zu férdern, um damit das Klima
durch Verringerung der CO2 Belastung zu verbessern.

Hauptziel des Flachennutzungsplans aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine Integration des
Sondergebiets durch eine Eingriinung im Norden, Siiden und Westen. Zur
Gemeindeverbindungsstrale nach Osten ist keine Eingriinung notwendig, da die
Gemeindeverbindungsstrale direkt anschlieRt. Die vorgesehene Nutzungen als Freiflachen-
Photovoltaikanlage soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft moglichst schonend verwirklicht und das
MaR der Beeintrachtigung fiir die einzelnen Schutzgiiter gering gehalten werden.

Gem Taufkirchen | Bebauungsplan SO Photovoltaik — Hallthal II' u. 5. Anderung FNP | Umweltbericht S
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2.3 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Bebauungsplan M 1500 Ausglaichsfiache M 1:2000 Zeichenerkiarung

Ay Fonteesucgen durth Plenze

.
-
Abb. 10: Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik — Hallthal II"
-
Inhalt
Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik — Hollthal Il " weist folgende Nutzungen aus: -

- Sondergebiet mit einer max. Uberbaubaren Flache von 9.035 m?.
- Griinstreifen als Ausgleichsflache

- Grunstreifen als Eingriinung im Stiden und Westen

- ErschlieRungsflachen

Der Geltungsbereich betragt insgesamt 10.342 m2. Dabei handelt es sich um die Flurstiicke mit den
Flurnummern 289/1, 290/2 und 919/1 der Gemarkung Zeiling. Die Anbindung an das 6ffentliche
Stralennetz erfolgt tiber eine Zufahrt von der Gemeindeverbindungsstrale aus. Die Eingrinung auf
der Nordseite durch einen 5 m breiten Grunstreifen und auf der Std- und Westseite durch einen 1m
breiten Grinstreifen dient der visuellen Abgrenzung des Gebiets und als Eingriinung zur freien
Landschaft hin.

Ziel

Hauptziel des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik — Hollthal Il " ist es, die Rechtsgrundlage
und die stadtebauliche Ordnung fiir den im Plan begrenzten Geltungsbereich neu zu schaffen.

Ziel der Neuausweisung der Sondergebietsflache ist die Férderung von regenerativen Energien.
Hauptziel aus landschaftsplanerischer Sicht ist eine Integration des Sondergebiets durch eine
Eingriinung im Norden und die Schaffung von neuen Lebensraumen.
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Das vorgesehene Sondergebiet soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst schonend
verwirklicht und das MaR der Beeintrachtigung fir die einzelnen Schutzguter gering gehalten werden.

24 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit

dem BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die
Eingriffsregelung durch die Darstellung von Manahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
nachvollziehbar dargestellt. Die entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den
Bebauungsplan aufgenommen. Beziglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante
Gebiet einwirkenden Emissionen (Larm und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit
den entsprechenden Verordnungen relevant.

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den
Naturschutzgesetzen wurden insbesondere Vorgaben aus dem parallel aufgestellten
Flachennutzungsplan berlcksichtigt. Ein Landschaftsplan existiert fiir diesen Bereich nicht.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

34 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundiage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schitzen. Die wesentlichsten
bodendkologischen Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die
Abflussregulation.

Bestand

Geman der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten hier fast ausschlieRlich Schiuff und
Lehm auf. Das Geldnde ist als eben zu betrachten liegt bei ca. 512 UNN. Das Gebiet ist derzeit nicht
versiegelt. Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Griinlandfliche. Bodendenkmaler sind
im Planungsgebiet nicht bekannt. Das Planungsgebiet stellt eine aufgefiilite Lehmgrube dar.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren
Bodenhorizonte im Bereich der kiinftigen Haltekonstruktionen und Zaunfundamente beansprucht und
abgetragen, mit der Folge, dass dort die bodenékologischen Funktionen verandert werden oder
verloren gehen. Durch Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den
Bau einer Baustral’e kommt es zu einer Bodenverdichtung. Da es sich um eine aufgefiillte
Lehmgrube handelt sind jedoch baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Anlage einer Wiese unterhalb der Photovoltaikanlage hat positive Auswirkungen auf den Boden
und die bodendkologischen Funktionen, so dass anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten sind.

Ergebnis

Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind baubedingt Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit und anlage- und betriebsbedingt ebenfalls Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

i
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3.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiur den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewésser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der
Qualitat von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewdasser zu
nennen.

Bestand

Im direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen, so dass hier nicht die Gefahr einer
Beeinflussung besteht. In Form von FlieRgewidssern existieren im Planungsgebiet keine
Oberflachengewasser. Somit ist das Schutzgut Oberflachengewasser nicht betroffen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kommt es durch Baumaschinen, BaustralRen und Lagerplatze zu einer
kurzfristigen Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Riickhaltevolumen des

belebten Bodens. Auf der gesamten Fl&che wird durch Haltekonstruktionen, Zaunfundamente und
Trafohduschen geringfugig versiegelt. Es kommt zu einer geringen Reduktion und Einschrénkung der =
Grundwasserneubildung, so dass die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

als gering einzustufen sind. -

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird durch Haltekonstruktionen, Zaunfundamente und Trafoh&uschen nur
geringfigig versiegelt. Das anfallende Niederschlagswasser kann nach wie vor versickert werden, so
dass die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser gering sind.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit, und

anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.
3.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
naturlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund. «
Vor allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fur Tiere und

Pflanzen. Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion
zu bertcksichtigen.

Bestand

Das Planungsgebiet besteht aus intensiv landwirtschaftlich genutzter Grinlandflache. Es gibt keine
Bestandsvegetation. Es handelt es sich um einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver
Nutzung. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflache sind auf den Flachen
keine Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht stark von der potentiell nattrlichen
Vegetation ab. Die potentiell naturliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der
nattrlichen Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung
beenden wiirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In
dem Gebiet wiirde sich ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald; 6rtlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald
entwickeln.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen einen potentiellen Lebensraum fir Feld- und
Wiesenbruter dar.

Die fur die Anlage vorgesehene Flache wird bislang als Grunland genutzt. Im Hinblick auf
artenschutzrechtlich relevante Tierarten kénnte sie fur Vogel der Agrarlandschaft, wie Feldlerche,
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Rebhuhn, Wachtel oder Goldammer von Bedeutung sein. Bei einer zukiinftigen Pflege der Anlage in
Form einer Wiese durfte sich die Habitatqualitat nicht verschlechtern, da von einem gleichbleibenden
Nahrungsangebots auszugehen ist. Bei der Feldlerche besteht allerdings die Gefahr, dass aufgrund
der Kulissenwirkung der Anlage sowohl die Anlagenflache, als auch die ndhere Umgebung nicht
mehr als Brutplatz zur Verfligung steht. Nach Auswertung der einschlgigen Literatur (Herden et al.
2009, Neuling 2009, Troltzsch & Neuling 2013) scheint von den mit Modulen versehenden Flachen
jedoch keine erhebliche Kulissenwirkung auszugehen.

Baubedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutztem Griinland mit einem eingeschrankt okologischen
Wert. Durch die Anlage der Module kommt es baubedingt zu einem geringen Verlust an
Vegetationsflachen, so dass fir das Schutzgut Flora geringe baubedingte Auswirkungen zu
erwarten. Da auf dem Plangebiet mit groBer Wahrscheinlichkeit keine Wiesenbriiter vorkommen sind
auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf lange Sicht hin wird sich unter den Modultischen eine Wiese etablieren und die Frequentierung
durch Menschen und Fahrzeuge auf ein MindestmaR reduziert werden. Deswegen kommt es fur das
Schutzgut Flora und Fauna anlage- und betriebsbedingt nur zu einer geringen Beeintrachtigung.

Ergebnis
Baubedingt, anlage- und betriebsbedingt sind firr das Schutzgut Flora und Fauna
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

34 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen,
die Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der
lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.

Vor diesem Hintergrund ist die Durchluftungsfunktion, die Luftreinigungsfunktion und die
Warmeregulationsfunktion zu beriicksichtigen

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Untersuchungsgebiet ist Stidwest bis West. Es befinden sich keine
Gehdlzbestande auf dem Gelande, so dass die Funktion der Luftreinhaltung nicht erfillt ist. Die
Flache liegt in keinem wichtigen Beluftungskorridor. Die Griinlandflache dient im Moment der
Kaltluftproduktion.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen

kommen. Insgesamt sind baubedingt jedoch geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und
Luft zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukérper kann es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit kommen. Bei
Realisierung der Planung wird jedoch klimaneutraler Strom produziert, so dass anlage- und
betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten
sind.

Ergebnis
Im Ergebnis sind bau-, anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
flr das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

¥
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3.5  Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der ansassigen
Bevélkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele
insbesondere das Wohnen und die Regenerationsmaglichkeiten zu nennen.

Es geht sowohl um den Schutz vor schadlichen Einwirkungen, insbesondere Larm, Erschutterungen,
Schadstoff- und Staubimmissionen, um die Sicherung geeigneter Erholungsmdglichkeiten und um die
Sicherung der Wohnumfeldqualitat.

Bestand
Das Planungsgebiet liegt stidlich eines Gehéfts, welches im Moment nicht bewohnt ist. Die nachsten
Anwohner befinden sich in einiger Entfernung. Die Flache hat im Moment keine Erholungsfunktion.

Baubedingte Auswirkungen

Wiahrend der Bauphase entstehen Larm und Abgase. Durch die groe Entfernung zur nachsten
bewohnten Wohnbebauung ist jedoch baubedingt mit einer geringen Belastung fur die Bevélkerung
zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fur kinftige Bewohner des angrenzenden Gehofts entsteht eine visuelle Beeintrachtigung durch die
Veranderung des Landschaftsbildes. Durch die geplante Eingrinung auf der Nordseite wird die
visuelle Beeintrachtigung minimiert. Grundsatzlich ist das Landschaftsbild durch die bestehende
sudliche Photovoltaikanlage Héllthal | bereits beeintréichtigt, so dass anlage- und betriebsbedingt mit
geringen Auswirkungen auf den Menschen zu rechnen ist.

Ergebnis
Insgesamt ist die Intensitat der hier aufgezeigten Belastungen gering, so dass fur die Bevdlkerung

und insbesondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind. Zudem
werden die Vorschriften der TA-L&rm eingehalten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind die bau-, betriebs- und anlagebedingten
Auswirkungen daher als gering einzustufen.

3.6  Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner
Eigenart zu erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend gro3er, unzerschnittener
Landschaftsrdume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit des Unterbayerisches Hiigellands und
der Isar-Inn-Schotterplatten (D65) und der Untereinheit der Altmoranen- und Schotterlandschaft der
Alzplatte (053-A) Die unmittelbare Umgebung wird durch eine Agrarlandschaft mit einzelnen Gehdéften
und Weilern gepragt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend den Bauphasen werden sich im Planungsgebiet grole Verénderungen vollziehen. Das von
der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig verédndern, da an seiner Stelle eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage entsteht. Durch die neue Eingriinung der Anlage auf der Nordseite wird die
visuelle Beeintrachtigung minimiert. Grundsatzlich ist das Landschaftsbild durch die bestehende
Photovoltaikanlage bereits beeintrachtigt. Insgesamt sind jedoch bau-, anlage- und betriebsbedingt
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Ergebnis

Der Verlust der offenen, weiten Landschaft wird durch die geplante Eingriinung nur bedingt
ausgeglichen, so dass die bau-, anlage-, und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft als mittel einzustufen sind.
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3.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Im Planungsgebiet und in der naheren Umgebung sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.
Ergebnis

Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter keine
Auswirkungen zu erwarten sind.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wiirde sich bei Nicht-Durchfiihrung der Planung nur
wenig verandern. Die Grinlandflache weist keinen Biotopwert auf und wiirde sich auch nicht zu
wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung wiirde voraussichtlich weiterhin fortgesetzt werden und es
kénnte kein klimaneutraler Strom produziert werden.

Als Konversionsflache bietet die vorgesehene Flache gegeniiber anderen Alternativen einen sehr
gunstigen Standort fur eine Photovoltaikanlage.

5 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Als Konversionsflache bietet sich der geplante Standort fiir eine Freiflachen-Photvoltaikanlage an.
Auch nur anndhernd glnstig gelegene Standorte stehen im Moment nicht zur Verfugung.

6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach
der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen, beziehungsweise so gering wie méglich zu halten. Soweit sich Eingriffe
nicht vermeiden oder auf ein tolerierbares Mal reduzieren lassen, werden AusgleichsmaRnahmen im
Planungsgebiet notwendig.

In Abstimmung mit der Gemeinde Taufkirchen wurden MaRnahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erértert und in den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan
tubernommen.

Um das Sondergebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensraume zu schaffen, wird
es nach Norden, Suden und Westen eingegrunt. Des Weiteren werden die bis jetzt intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen in eine extensive Nutzung als Wiese umgewandelt.

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Als wichtige VermeidungsmaRnahme ist, zum allgemeinen Freiraumschutz, die Grundflachenzahl
(GRZ) von unter 0,20 innerhalb des Sondergebiets einzuhalten. Allein durch diese Vorgabe kénnen
umfangreiche Beeintrachtigungen fiir die naturbezogenen Schutzgiter in ihrem AusmaR vermieden
oder zumindest reduziert werden.

6.2 MaBnahmen zur Minimierung
Zur Minimierung der Eingriffe miissen umfangreiche MaRnahmen getroffen werden. Die

Minimierungsmafnahmen zielen auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der einzelnen
Schutzgiter ab. Dabei handelt es sich um folgende MaRnahmen fiir die einzelnen Schutzguter:
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Schutzgut Boden

Die ErschlieRung des Sondergebietes erfolgt gebundelt. Die Zufahrt wird wasserdurchléssig
ausgefuhrt und nicht versiegelt. Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden extensiviert
und zu einer extensiven Wiese entwickelt oder mit Schafen beweidet.

Schutzgut Wasser
Das Niederschlagswasser wird weiterhin versickert. Die Zufahrt wird wasserdurchléssig ausgefuhrt
und nicht versiegelt. Einfassungen sind nicht erlaubt.

Schutzgut Flora und Fauna

Um das Sondergebiet in das Landschaftsbild zu integrieren, wird es nach Norden mit einer 5 breiten
arten- und strukturreichen Hecke eingegriint. Nach Stiden und Westen wird das Sondergebiet
ebenfalls mit einer Reihe aus Strauchern (Breite 1m) eingegriint (Pflanzdichte 70%). Des Weiteren
wird ein kleiner Weiher angelegt. Die nicht Gberbauten Flachen werden zu einer extensiven Wiese
entwickelt. Die Einfriedungen sind sockellos und haben eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm.
Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden teilweise auf dem Planungsgebiet angelegt.

Schutzgut Klima und Luft

Auf der Nordseite, Stdseite und Westseite wird eine arten- und strukturreichen Hecke gepflanzt. Die ™
nicht (iberbauten Flachen werden zu einer extensiven Wiese entwickelt. Das Mahgut wird
abtransportiert. —

Schutzgut Mensch
Um das Bebauungsgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren, wird auf der Nordseite ein 5m breiter
Grinstreifen angelegt. Auf der Stid- und Westseite wird ein 1m breiter Grunstreifen angelegt.

Schutzgut Landschaft

Um das Sondergebiet in das Landschaftsbild zu integrieren, wird auf der Nordseite ein 5 m breiter
Griinstreifen mit einem Weiher angelegt und auf der Stid- und Westseite eine einreihige Hecke. Die
Nutzung unter den Modulen erfolgt als extensive Wiese.

Die im Bebauungsplan festgelegten Malnahmen zur Minimierung haben folgende positive
Auswirkungen auf die Schutzgter:

Schaffung neuer Lebensrdume

2. Anlage von Strukturen zur Luftreinhaltung und Lufterneuerung —
3. Schaffung einer Eingrinung nach Norden hin

4, Erweiterung der biclogischen Vielfalt

—

6.3 Mafinahmen zum Ausgleich

Das Grundstiick weist im Bestand keinen Versiegelungsgrad auf. Im Bebauungsplan wurde fur das
Sondergebiet eine Grundflachenzahl von 0,2 festgelegt.

Die GRZ von 0,2 kann gemaf §14 Baunutzungsverordnung, durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um 50%, hochstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden. Somit ergibt sich bei einer GRZvon 0,2 ein
maximaler Versiegelungsgrad von 35%.

Da das neue MaR der Versiegelung im Vergleich zum Bestand hoher ist, ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf. Die auszugleichenden Flachen werden nach Bayerischem Leitfaden wie folgt
eingestuft:

Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung):

Die durch Grunland intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache unterstreicht die Weite der Landschaft
und bietet Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig ist die ausgerdumte Nutzflache fur das
Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet keine Erholungsmdglichkeiten. Auch hinsichtlich
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ihrer Bedeutung fur Natur und Landschaftsbild ist die landwirtschaftlich genutzte Flache als gering
einzustufen. Deswegen wird diese Flache in die Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft.

Festlegen der Kompensationsfaktoren:

Die neue Bebauung weist mit einer GRZ von 0,2 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (Typ B) auf. Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie | (geringe
Bedeutung fur Natur und Landschaftsbild) zwischen 0,2 bis 0,5 gewahlt werden. Fur die

Freiflachenphotovoltaikanlage wird auf Grund der MinimierungsmaRnahmen ein Faktor von 0,15
festgelegt.
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Abb. 11: Festlegung des Kompensationsfaktors

6.4  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Das Sondergebiet wird mit einem Faktor von 0,15 ausgeglichen. Die Basisflache (eingezaunte
Fléche) betragt 9.255 m2. Nicht ausgeglichen wird die Flache auRerhalb des Zaunes (287 m?) und der

5 m breite Grinstreifen im Norden der Anlage mit 800 m2. Somit ergibt sich fiir die auszugleichende
Flache von 9.255 m? ein Ausgleichsbedarf von 1.388,25 m?.

Eingezaunte Flache 9.255,00 0,15 1.388,25
Flache aufierhalb Zaun 287,00 0,00 0,00
Ausgleichsflache, Grinstreifen 5m 800,00 0,00 0,00

6.5  Ausgleichsflache

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird der Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft geregelt. Die Flache von 1.388,25 m? wird innerhalb und auRerhalb des
Planungsgebietes ausgeglichen.




Ausgleichsfldche innerhalb des Planungsgebiets
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Die Flache von 800 m? befindet sich auf dem Flurstiick 292/2 und 289/1 der Gemarkung Zeiling. Beli
der Flache handelt es sich um landwirtschaftlich genutztes Griinland. Als Entwicklungsziel wird ein
Feldgehdlz aus heimischen Gehdlzen festgelegt. Am Westrand des Grinstreifens wird ein Timpel

angelegt.
1.

Ausgleichsflache aufRerhalb des Planungsgebiets

2

7.

Auf der Ausgleichsflache ist ein Feldgehdlz mit autochthonen und standortgerechten
Arten anzulegen.

Das Feldgehdlz wird aus Strauchern der Qualitat Str., 2xv., 0.B., 100-150 cm gepflanzt.

Der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragt 1,5m, der Reihenabstand ebenfalls

1,5m. Die Pflanzen werden versetzt gepflanzt. Die Pflanzenarten sind der Artenliste zu
entnehmen.
Die Gehdélzanpflanzung ist bis zum selbststandigen anwachsen fachgerecht zu

pflegen. Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden.

Auf der Westseite wird ein ca. 50 m? groRer Tumpel mit einer Tiefe von 30 — 50 cm

angelegt.

Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden.
Die Ausgleichsflache ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Anlage
anzulegen und ist an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fur Umwelt

zu melden.

Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.

Die Flache von 588,25 m? befindet sich auf dem Flurstiick 618 der Gemarkung Taufkirchen. Bei der
Flache handelt es sich um eine Béschung aus Altgras. Die Béschung aus Altgras wird nach Stden
hin um eine extensive Wiese als Puffer zur vorhandenen Ackerflache erganzt. Als Entwicklungsziel

wird eine extensive Wiese festgelegt.
1.

Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive Wiese mit autochthonem Saatgut
anzulegen. Es ist regionales Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen
und Alpenvorland Herkunftsregion 16 Unterbayerische Huigel- und Plattenregion) zu
verwenden. Nach der Ansaat wird die extensive Wiese ab Mitte Juni 2x im Jahr

gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird.

Die Flache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden.
Die Ausgleichsfliche ist in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Anlage

anzulegen und ist an das Okofldchenkataster des Bayerischen Landesamts fur Umwelt
zu melden.

Die Ausgleichsflache ist durch eine Grunddienstbarkeit mit Reallast zu sichern.

o

—



grunfabrik

tg 5 o
\ bestehende Bdschung aus Aligras mit ¥

Baumreihe aus Larchen

ckerfliche
Ausgleichsfldche auf FI.Nr, 618, “

Gemarkung Taufkirchen,
588,25 m?

Extensive Wiese
Anerkennungsfaktor 1,0
588,25 m? x 1,0 = 588,25 m*

625

Abb. 12: Ausgleichsfldche auf Flurstiick 618, Gemarkung Taufkirchen

7 Zusatzliche Angaben
71 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzgiiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen
und deren Wirkungsintensitat (iberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und
bewertet. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden
MaBnahmen (Vermeidung und Minimierung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch
deren Erheblichkeit zu entschérfen haben.
Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:
geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit
Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurde der
Flachennutzungsplan, die Informationen des LfU und die amtliche Artenschutz- und Biotopkartierung
herangezogen.
In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Taufkirchen wurden MaRnahmen zur Einbindung des
geplanten Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die Bauleitplanung ibernommen.

7.2  MaBnahmen zur Uberwachung

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefiihrt werden, wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen
verbunden. Um dies zu vermeiden soll die Durchfithrung der MaRnahmen iiberwacht werden.

Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wird von der Gemeinde
Taufkirchen erstmalig ein Jahr nach Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage und erneut nach 3
Jahren durch eine Ortsbesichtigung Gberpriift.

Hierbei kann auch tberpriift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen auftreten. Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Taufkirchen zu
kldren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kdnnen.

i
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8 Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik - Hollthal I sind wenig wertvolle
Lebensraume von der Planung betroffen. Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
werden negative Auswirkungen reduziert.

Im Ergebnis werden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Grundwasser, Flora, Fauna,
Klima/Luft und Mensch als gering, die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als mittel beurteilt.
Die Schutzgiiter Oberflachengewésser und Kultur- und Sachgiter sind nicht betroffen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen im Uberblick zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen

Boden gering gering gering gering

Oberflachengewdsser | nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Grundwasser gering gering gering gering

Flora gering gering gering gering

Fauna ering gering gering gering .

Klima/Luft gering gering gering gering

Mensch ering gering gering gering -

Landschaft mittel mittel mittel mittel

Kultur- und Sachgiter | nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
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