A). Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung

1.

Die AuRenbereichssatzung wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB
entwickelt. Im rechtskraftigen F-Plan ist der Satzungsbereich als ,Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellit.

Beim Ortsteil Sonham handelt es sich um einen AuBenbereich mit landwirt-
schaftlichen Hofstellen und dazugehérigen Wohngebauden.

Die vorhandene Bebauung lasst zudem eine gewisse Zusammengehdrigkeit und
Geschlossenheit erkennen.

Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, die
zulassigen Vorhaben begriinden keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung, es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter.

Die AuBenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Ziel der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder Ersatzbauten fur teilweise leer
stehende, kiinftig dem Verfall preisgegebene Gebaude, sowie die Errichtung neuer
Wohngebé&ude in naturlichen Liicken, zu erméglichen und dadurch maRvolle Erwei-
terungsméglichkeiten fiir die Bewohner des Ortsteils bzw. fir deren Nachkommen
zu schaffen.

Im Zuge einer formlosen Anfrage beim Landratsamt Muhldorf bezuglich der Zulassig-
keit eines Wohnhausneubaues mit Garage wurde festgestellt, dass als Voraussetzung
fur die Genehmigung dieses Vorhabens firr Sonham eine AuBenbereichssatzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB erforderlich ist.

Im Zuge der BaumaRnahmen sind an noch freien Ortsrandern EingriinungsmaRnahmen
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zu planen und herzustellen,
die den baulichen und raumlichen Abschluss zur freien Kulturlandschaft sichern.

Der Planung kann somit nicht entgegen gehalten werden, dass sie die Entstehung

oder Verfestigung einer Spilittersiedlung befiirchten l4sst. Mégliche Konflikte zwischen
privaten und &ffentlichen Belangen sind durch die Satzung nicht erkennbar.

Bau und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet befindliche Baudenkmaler:

D-1-83-145-22: Sonham 6. Hiitte, Westfliigel eines ehem. Vierseithofes, Flachsattel-

dachbau mit Bundwerk Uber Brockenmauerwerk und eingebautem
Getreidekasten, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-1-83-145-23: Sonham 9. Getreidekasten, freistehender zweigeschossiger Blockbau
mit Flachsatteldach, Ende 17. Jh.
nachqualifiziert




Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4 — 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir Denk-
malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in inrem Nahebereich betroffen sind, zu
beteiligen.

B) Verfahrenshinweise:
Die Aufstellung der AuRenbereichs-Satzung erfolgt gemaR § 35 Abs. 6 BauGB

im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.
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