1. Anderung des Bebauungsplan
"Taufkirchen-Nord" (Hétzlstrae)

Gemeinde Taufkirchen
Landkreis Miihldorf a.lnn

Die Anderung umfasst das Grundstiick Hotzlstr. 5, FI.Nr. 84/6, Gemarkung
Taufkirchen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Praambel:

Die Gemeinde Taufkirchen erldsst diese 1.Anderung des Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giiltigen Fassungen des BauGB, der
Bayerische Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) und der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung.

Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.Inn ——
nnait:
fur die Mitgliedsgemeinde Taufkirchen
Erstelldatum: 21.01.2025;

Endfassung: 21.01.2025
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PLANAUSSCHNIT DER 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES “TAUFKIRCHEN-NORD“

Malstab 1:1000 (zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)
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BEBAUUNGSPLAN BESTAND

des Flurstiicks 84/6, Gemarkung Taufkirchen in der Fassung vom 14.11.1983
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| ZEICHENERKLARUNG

A) Planliche Festsetzungen
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Geltungsbereich B-Plan

Baugrenze

Flachdach

Satteldach 26-30°

Anbauten / Wintergarten mit Pultdach zuldssig

2 Voligeschosse + Dachgeschoss

max. 0,4 ( GRZ I+l bis max. 0,6 zuldssig)

max. 0,65

Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Firstrichtung

Malzahl (z. B. 5,5m)
nur Einzelhduser zuldssig
Umgrenzung von Flachen fiir Garagen / Stellplatze

offentliche StraRenverkehrsflache

B) Fiir die planlichen Hinweise

70211

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebaude
bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicks Nummer



Il Textliche Festsetzungen zur 1. Anderung

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Taufkirchen-Nord” in der Fassung vom
14.11.1983, bis auf nachfolgende Anderungen:

3.02 GRZI Grundflichenzahl 0,4 (GRZ Il bei 0,6)

3.03 GFZ Geschossflichenzahl 0,65

4.07 Satteldach, Dachneigung 26 — 30 Grad fiir Bestand,
Flachdach begriint oder flach geneigtes Pultdach (Blechdach) fiir Neubauten
8.06 entfallt

8.10 entfillt

Il Textliche Hinweise

A) Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbeh6rde gemaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehimer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8 BayDSchG
zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbeh&rde und dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes flir
Denkmalpflege flihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenk-
maler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstan-
dene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege tibernommen.



B) Telekommunikationslinien der Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
Baumalnahmen moglicherweise beriihrt werden. Es ist bei der Planung und Bauausfihrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanile" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

q) Telekommunikationslinien der LEONET Network GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der LEONET Network GmbH, die durch
die geplanten BaumaRBnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Es ist bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden miissen bzw. beschadigt
werden.



Verfahrensvermerke zur vereinfachten
1. Anderung des Bebauungsplanes
, 1 aufkirchen-Nord*
Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2024 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Taufkirchen, den 22.05.2025

1. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 21.01.2025 mit der Begriin-
dung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2025 bis einschlief3lich 22.04.2025

Hinweis, dass von einer Umweltprifun bgesehen wir
g \{E R 1 \
058 i, p

Taufkirchen, den 22.05.2025 s Mittermaier, 1. BUrgermeisterﬁ

2. Beteiligung der Behorden:\ =

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung 1.01.2025 wurden die
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemafy/§ 4 Ahs, 2 BauGB in der Zeit
vom 14.03.2025 bis einschlieB3lich 22.04.2025 betelllgt
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beschlossen.
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5. Ausgefertigt:




6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am
23.05.2025.

Die Bebauungsplananderung mit der Begrtindung wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Taufkirchen (Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.Inn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.Inn, Zimmer Nr. 7 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die Bebauungsplananderung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4

BauGB). B / \\

Alfons Mi ier; 1. Blirgermeisfer




Begriindung zur vereinfachten 1. Anderung des
Bebauungsplanes , Taufkirchen-Nord“ im Bereich
der FI.Nr. 84/6, Gemarkung Taufkirchen

Allgemein:

Die Anderung des Bebauungsplanes ist im vereinfachten Verfahren durchzufiihren,
da die Grundzlge der Planung nicht betroffen sind.

1. Anlass und Begriindung der Bebauungsplandnderung

Der Antragsteller beabsichtigt, eine zusatzliche kleine Wohneinheit Uber der beste-
henden Garage zu schaffen.

Um den Nachbarn auf der Westseite dadurch moglichst wenig zu beintrachtigen, soll
der Anbau mit einem Flachdach bzw. ein flach geneigten Pultdach versehen werden.

A) Baugrenzen:

Der Antragsteller benétigt fir sein Bauvorhaben eine Verschiebung der Baugrenzen.
Gegeniiber dem Bebauungsplan wére die Baugrenze an der Nordseite um ca. 1 m
und auf der Westseite um ca. 8 m Uberschritten.

Begrindung:

Die Uberbauung auf der Nordseite ist bereits durch den Bestand vorhanden und
auch bei den angrenzenden Nachbarm entsprechend umgesetzt. Der Grenzabstand
von 3 m wird eingehalten.

Die Uberschreitung an der Westseite betrégt ca. 3 m mehr als die des angrenzende
Nachbarn und ist aufgrund der untergeordneten Ansicht von der Riickseite vertret-
bar.

Ziel der festgesetzten Baugrenzen ist eine einheitliche Bebauung zu erzielen. Bereits
im Bestand sind samtliche Gebdude der FI-Nr. 84/5, 84/6 und 84/7 ausserhalb der
Baugrenzen errichtet worden.

B) Dachneigung / Dacheindeckung

Gemal den Festsetzungen werden Satteldacher mit 26°- 30° und roter Ziegel-
deckung gefordert. Geplant wére ein begriintes Flach- oder alternativ ein flach
geneigtes Blechdach auszuftihren.

Begrindung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bereits andere Gebaude mit fla-
cheren Pult- bzw. Walmdachern vorhanden. Teilweise wurden diese auch in Blech
ausgefihrt.

Eine Ausfiihrung als flaches Griindach wére 6kologisch nachhaltig und hitte die
geringste Auswirkung auf den Nachbarn.

C) Uberschreitung GRZ /GFZ

Durch die geplante Uberbauung bzw. Erweiterung der Garage wird die GRZ und
GFZ leicht erhdht. Die GRZ | liegt dann bei ca. 0,37, die GRZ II inkl. Zufahrten
Terrassen bei ca 0,55.

Die GFZ liegt bei ca. 0,64. Gem. B-Plan liegt die maximale GRZ bei 0,25 und die
GFZ bei 0,5.

Begrindung:

Im Geltungsbereich des B-Plans sind bereits GRZ | Werte von bis zu 0,4 und GRZ Il
von bis zu 0,6 vorhanden. Die Bebauung kann also durchaus noch als mafistablich
gesehen werden.



Durch die Uberbauung der Garage wird sorgfaltig mit dem Thema Flachenversie-
gelung umgegangen und durch das begriinte Flachdach auch eine entsprechende
Kompensation der zusatzlichen Flachen ermoglicht.

D) Nachbarschaftliche Belange
Die angrenzenden Nachbarn wurden vom Antragsteller bereits einbezogen und
haben keine Einwande gegen die Planung.

2. Ziele der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzun-
gen des Grundsttcks FI.Nr. 84/6, Gemarkung Taufkirchen, flr das geplante Vorha-
ben geschaffen werden.

Durch die Anderung wird der Charakter des Ortsbildes nicht beeintrachtigt.

3. Inhalt der Planung

Die Plananderung besteht fur die FI.Nr. 84/6, Gemarkung Taufkirchen mit der
Neufestsetzung des Bauraumes, der Anpassung der Festsetzungen Dachneigung /
Dacheindeckung und zur Grundflachenzahl GRZ und Geschof¥flachenzahl GFZ.

Verwaltungsgemeinschaft
Kraiburg a.lnn
Bauverwaltung
Erstelldatum: 21.01.2025

Endfassung: 21.01.2025




