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l. Vorbemerkung und Praambel

Die 1. Anderung und Erweiterung der AuRenbereichssatzung umfasst die Flurstiicke 197
(Teilflache), 195 (Teilflache), 193 (Teilflache), 196 (Teilflache), 222/1 (Teilflache), 190
(Teilflache), 192 (Teilflache), 192/1, Gemarkung Taufkrichen.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird als vereinfachtes Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Praambel:

Die Gemeinde Taufkirchen erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m. den § 3, 10 Abs. 3 und
13 Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. [, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021,
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch § 4
des Gesetzes vom 25.05.2021, der Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 zuletzt gedndert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG
vom 14.06.2021 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 folgende

AuBenbereichssatzung:
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IV. Zeichnerische Darstellung zur
Abschitzung Uberschwemmungsgefahr
des Frauendorfer Baches — Gallenbach und
des Seebaches

Ubersichtsplan




V. Zeichenerkldarung

A) Fiir die Festsetzungen

Umgrenzung der Anderungs- und Erweiterungsflachen fir den raumlichen
Geltungsbereich der Satzung

== mm = Umgrenzung des Bestandsbereiches

Baugrenze

Offentliche Stralenverkehrsflache

Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot

Zu pflanzende, heimische, standortgerechte Baume
und Straucher It. Abs. 5) Grinordnung

. Pragende Einzelbdume
— Strallenbegrenzungslinie

Wasserflache (Frauendorfer Bach - Gallenbach)

z.B.50m Bemalung

B) Fiir die Hinweise

Flurstlicksgrenze
Flursticksnummer

bestehendes Gebaude (Wohnhaus) mit Hausnummer

bestehendes Gebaude (Nebengebaude)

Biotop

Denkmal




VI. Textliche Anderungen

A) Textliche Festsetzungen

Es gelten die Festsetzungen (§ 1 bis § 3) der Aufienbereichssatzung
,Sonham*, welche der Gemeinderat am 22.08.2018 als Satzung beschlossen
hat.

B) Textliche Hinweise

Es sind die Hinweise der AulRenbereichssatzung ,Sonham®, welche der
Gemeinderat am 22.08.2018 als Satzung beschlossen hat, mit folgender
Ausnhahme, zu beachten:

- Hinweis Nr. 8 ,Trinkwasserschutzgebiet® entfallt. Ebenso die Zeichnerische
Darstellung des vorlaufig gesicherten Wasserschutzgebistes (M 1:2000).



VIl. Verfahrensvermerke

1. Anderung und Erweiterung der AuRenbereichssatzung ,,.Sonham”
nach 35 Abs. 6 BauGB
Vereinfachtes Verfahren hach § 13 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom die Aufstellung der Auldenbereichs-
satzung beschlossen.

Taufkirchen, den —Siegel- Alfons Mittermaier, 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Auldenbereichssatzung wurde in der Fassung vom {mit der
Begrindung) gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieBlich
offentlich ausgelegt. Dies wurde am ortsiiblich bekannt

gemacht, mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Taufkirchen, den —Siegel- Alfons Mittermaier, 1. Blrgermeister

3. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom wurden die
Behérden und sonstigen Tragem oOffentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom his einschiie3lich beteiligt.

Taufkirchen, den —Siegel- Alfons Mittermaier, 1. Blrgermeister

4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Taufkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom die
AuRenbereichssatzung Sonham in der Fassung vom beschlossen.
Taufkirchen, den —Siegel- Alfons Mittermaier, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:
Taufkirchen, den -Siegel- Alfons Mittermaier, 1. Brgermeister
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6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstblich durch Aushang am

Die Aulenbereichssatzung ,Sonham” mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ortsUblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Taufkirchen (Geschafisstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg a.lnn, Marktplatz 1, 84559 Kraiburg a.Inn, Zimmer
Nr. 7) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Die AuBBenbereichssatzung Sonham tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz
4 BauGB).

Taufkirchen, den —Siegel- Alfons Mittermaier, 1. BUrgermeister
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VIll. Begriindung und Hinweise zur Auenbereichssatzung
»Sonham“ nach § 35 Abs. 6 BauGB Seite 1 von 5

A). Planungsrechtliche Voraussetzungen und Ziele der Satzung

1.

Die bestehende AuRenbereichssatzung ,Sonham”, welche der Gemeinderat am
22.08.2018 als Satzung beschlossen hat, wird auf der Grundlage des § 35 Abs. 6
BauGB weiterentwickelt (1. Anderung und Erweiterung). Im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan ist der Satzungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft” dargestellt.

Durch die Erweiterung der Satzung fiir den Ortsteil Sonham, kommen eine landwirt-
schaftliche Hofstelle, zwei Wohngebaude sowie weitere Nebengebiude in den
Geltungsbereich. Der Umgriff des Satzungsgebietes ist dennoch nicht liberwiegend
landwirtschaftlich gepragt, da die Anzahl an Wohngebauden deutlich gegenuber der
einen landwirtschaftlichen Hofstelle Uberwiegt.

Geéndert wird die Eingriinung auf einer Teilflache des Flurstiicks 197, Gemarkung
Taufkirchen. Aullerdem entfallen die textlichen und zeichnerischen Hinweise auf das
vorlaufig gesicherte Wasserschutzgebiet des Trinkwasserbrunnes Englhausen, welches
durch das Landratsamt Milhldorf a. Inn aufgehoben wurde.

Die vorhandene Wohnbebauung lasst eine gewisse Zusammengehdrigkeit und
Geschlossenheit erkennen.

Die 1. Anderung und Erweiterung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar, die zulassigen Vorhaben begrinden keine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzglter.

Die AuRenbereichssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Ziel der 1. Anderung und Erweiterung der Satzung ist es, eine sinnvolle Nutzung oder
Ersatzbauten fir teilweise leerstehende, kiinftig dem Verfall preisgegebene Gebaude,
sowie die Errichtung neuer Wohngebaude in natlrichen Liicken, zu erméglichen und
dadurch mafRvolle Erweiterungsméglichkeiten fiir die Bewohner des Ortsteils bzw. flr
deren Nachkommen zu schaffen. Bei der Errichfung neuer Wohngebaude in den
natlirlichen Licken, wird besonderen Wert, auf den Aspekt der malvollen Erweiterung,
gelegt. Dies wird unter anderem durch die Festsetzung von Baugrenzen sichergestelit.

Der Planung kann somit nicht entgegengehalten werden, dass sie die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lasst. Mogliche Konflikte zwischen
privaten und 6ffentlichen Belangen sind durch die Satzung nicht erkennbar.

Bau und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet der 1. Anderung und Erweiterung befinden sich keine Bau- und
Bodendenkmaler.
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Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bay.DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiumer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben Die Anzeige
eines der der verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben, auf grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bei 0.g. MalRnahmen Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. 0.g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalschutz vorzunehmen. Ein
Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege fiihrt anschlie3end die
Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich
qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich
qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
ubernommen.

4. Erschlieung:

Die Wasserversorgung ist durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der
Taufkirchener Gruppe sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung der Einzelanwesen ist durch eine Kleinklaranlage sicherzu-
stellen. Flr dessen Betrieb ist das Arbeitsblatt DWA-A 221 ,Grundsatze fur die
Verwendung von Kleinklaranlagen” aus dem DWA-Regelwerk zu bertcksichtigen.

Auf die LfU Infoseite zu Kleinklaranlagen wird verwiesen:
https://www.|fu.bayern.de/wasser/abwasserentsorgung von einzelanwesen/index.htm
Die bestehende Gemeindestrale ist als Zufahrt ausreichend fur die bestehende und
geplante Bebauung.

5. Ableitung des Niederschlagswassers:

Das anfallende Niederschlagswasser ist nach den VVorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) auf dem jeweiligen Baugrundstick zu versickern.
Mit dem Bauantrag ist ein Entwasserungsplan mit Darstellung der Regenwasser-
ableitung einzureichen.

6. Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ortstibliche Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staub-
emissionen entstehen kdnnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind als
ortstiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.
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7.

Altlasten:

Informationen Gber das Vorhandensein von Altlasten im Planungsgebiet liegen nicht
VO,

Im Geltungsbereich befinden sich oberirdische Telekommunikationslinien der Telekom,
die durch die geplanten Baumaiinahmen maglicherweise berlihrt werden. Alle Beteilig-
ten werden darauf hingewiesen, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verdndert werden mussen bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralten- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommuni-

Zu jedem Bauantrag mit einer Neuversiegelung {iber 200 m? oder bei dem laut AulRen-
bereichssatzung zu erhaltende Gehdlze entfernt werden missen ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen, welcher eine landschaftsgerechte Einbindung der Bau-
korper bzw. eine Ermittiung des gemal} Bayerischer Kompensationsverordnung ent-
stehenden Kompensationsbedarf mit zugehdoriger Kompensationsmaftnahmen bein-

8. Telekommunikationslinien der Telekom:

kationslinien nicht behindert werden.
9. Naturschutz und Landschaftspflege

haltet. (§ 14 ff BNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 4 BNatSchG)
10. Wasserwirtschaftliche Belange und Hinweise

10.1. Starkniederschlage

Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses geplanter Gebaude sollte mindestens
25 cm Uber der hdchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen.

Die Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und
soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichigraben fur hoherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass
weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

10.2. Hanglage und Aul3eneinzugsgebiet

Aufgrund der Hanges angrenzend zum Plangebiet ist bei Starkregen mit wild
abflieRendem Wasser zu rechnen, das auch in Gebéude eintreten kann. Dadurch
bedingt kann es zu flachiger Uberflutung von Stralken und Privatgrundstiicken kommen,
ggf. auch mit Erosionserscheinungen. Es wird eine wassersensible Gebaudeplanung
empfohlen. Bei der Entwasserung des Plangebietes ist auch der Abfluss und wild
ablaufendes Wasser von auflerhalb (z.B. Wiesen, Acker) zu beriicksichtigen, eine
getrennte Ableitung ist anzustreben.
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10.3. Uberschwemmungsgebiet des Frauendorfer Baches — Gallenbach und Seebach.

Durch das Ingenieurbiiro cflab wurde flir den Frauendorfer Bach — Gallenbach eine
Abschatzung der Uberschwemmungsgefahr fir den Bereich der AuBenbereichssatzung
,Sonham* durchgefihrt und im Erlauterungsbericht vom 16.08.2022 dargestellt. Der
Bericht kann in der Gemeinde Taufkirchen eingesehen werden.

Unter Nr. IV. Zeichnerische Darstellung ist das Ergebnis dargestellt.

Die Abschatzung basiert auf deutlich vereinfachten Ermittiungsmethoden fir die
Uberschwemmungssituation.

Das Ergebnis stellt daher kein Uberschwemmungsgebiet im rechtlichen Sinne dar.

Die Ansatze der Abschatzung wurden so gewahlt, dass in der Summe eine deutlich auf
der sicheren Seite liegende Lastfallkombination betrachtet wurde. Folgende Punkte
tragen zur Betrachtung auf der sicheren Seite bei:

- Abflussermittlung mit Schatzverfahren: HQ100-Abfluss von 75 m?/s fur ein
Einzugsgebiet

von ca. 50 km?

- Unglnstige Uberlagerung durch Zusammentreffen der beiden Scheitelabflusswerte
von

Frauendorfer Bach und Seebach trotz unterschiedlicher Einzugsgebietscharakteristika
- Abflussmodell ohne Gewéasservermessung mit Unterschatzung der
Leistungsfahigkeiten

vor allem auch an Bauwerken und Stral3enquerungen

- Rauheitsansatz von 10 m(1/3)/s fur das gesamte Abflussmodell

Auch unter den genannten unglinstigen Anséatzen treten auf den Flachen des geplanten
Bauvorhabens keine Ausuferungen und Uberflutungen auf. Die Talraumtopographie
stellt auf der gegeniberliegenden Bachseite eine sehr breiten Abflusskorridor zur
Verfligung, der den maRgeblichen Teil der ankommenden Abflisse aufnimmt und
dadurch hohere Wasserspiegellagen im Planungsbereich verhindert.

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
das beplante Flurstlick auch bei einer detaillierten Ermittlung des rechtlich relevanten
Uberschwemmungsgebiets fir den Lastfall HQ100 nach den geltenden Regeln der
Technik nicht durch Uberflutungen des Frauendorfer Bach und des Seebachs betroffen
ist.

10.4. Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken aus-
driicklich hingewiesen. Die Hochwasserschutzfibel zur wassersensiblen Bauweise des
Bundesbauministeriums: www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser ist zu beachten.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. (weitere Informa-
tionen: www.elementar-versichern.de)
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11. Ubersichtsplan

B) Verfahrenshinweise:

Die 1. Anderung und Erweiterung der Aufienbereichssatzung erfolgt gemaR § 35 Abs. 6
BauGB im Rahmen des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB.
Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Erstellt: 15.05.2022, geandert: 19.09.2022
Endfassung:
Taufkirchen,
Der Planverfasser: Gemeinde Taufkirchen

Verwaltungsgemeinschaft

Kraiburg a.Inn

Bauverwaltung

Marktplatz 1 Alfons Mittermaier
84559 Kraiburg a.Inn 1. Burgermeister



